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Proposition de loi visant a clarifier les obligatims de rénovation
énergétique des logements et a sécuriser leur apgation en copropriété

Article 1°¢"

l. — Laloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendantraéiorer les rapports locatifs
et portant modification de la loi n° 86-1290 du d&embre 1986 est ainsi
modifiée :

1° L’article 6 est ainsi modifié :
aa) (nouveau)Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;
a) La seconde phrase du méme premier alinéa estis\@®py

a bis) (nouveau)Au début du troisieme alinéa, est ajoutée la roanti
«|l.—»:

b) (nouveau)e dixieme alinéa est remplacé par un Il aindigé :

« lll. — Le niveau de performance minimal d’'un loggnt décent mentionné
au Il est réputé atteint lorsqu’au moins une deslitimns suivantes est remplie :

« 1° Le logement a atteint le niveau de performana@mal a la date de
conclusion, de renouvellement ou de reconductioibetalu contrat de location ;

« 2° Les travaux devant permettre l'atteinte dueaiv de performance
minimal s’étant révélés impossibles en raison datramtes techniques,
architecturales ou patrimoniales ou de colts msteifieent disproportionnés par
rapport a la valeur du bien, ou ayant été refusesipe décision administrative
ou par une décision de I'assemblée générale despragtaires datant de moins
de trois ans, le propriétaire peut démontrer ga’iréalisé tous les travaux
d’amélioration de la performance énergétique ptssikau regard de ces
contraintes. Un décret en Conseil d’Etat précisenedalités d’application du
présent alinéa ;

« 3° Le logement est situé dans un immeuble retedanstatut de la
copropriété et le syndicat de copropriétaires alconn contrat portant sur des
travaux de nature a permettre 'atteinte du nivaperformance minimal précité,
sous réserve que la délibération de I'assembléérgliendes copropriétaires ait
fixé un délai raisonnable pour leur réalisation mglipeut excéder cing ans. Il est
alors considéré comme décent pendant toute la diegavaux ;
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« 4° Le diagnostic de performance énergétique iepatalr I'ensemble du
batiment d’habitation collective dans lequel eitésle logement permet d’établir
gue le batiment atteint le niveau de performancemal précite ;

« 5° Le logement est une maison individuelle owsggé dans un immeuble
collectif ne relevant pas du statut de la copra@ret le propriétaire a signé un
contrat portant sur des travaux de nature a pemngtitteinte du niveau de
performance minimal précité. Il est alors considgdme décent pendant toute
la durée des travaux.

« Le locataire ne peut se prévaloir d'un manquententbailleur a son
obligation de remise d’'un logement décent respéttamiveaux de performance
précités s'il fait obstacle a la réalisation devénax permettant le respect de cette
obligation, en violation de ses obligations prévaes de I'article 7. » ;

c) (nouveau)Au début du onzieme alinéa, est ajoutée la mertibh — » ;
2° Les trois derniers alinéas de l'article 20-1tsamplacés par un alinéa
ainsi redigé :

« Quand le juge prononce, en application du troisi@linéa du présent
article, une réduction de loyer jusqu’a I'exécutintravaux nécessaires a la mise
en conformité énergétique du logement, la rédudm®itoyer tient compte de la
diligence du propriétaire et n’excede pas le prégidubi par le locataire du fait
de la moindre performance du logement. Cette remtucke loyer prend effet a
compter de la date a laquelle les travaux ordopaége juge ont été demandés
au propriétaire par le locataire et prend fin aumntedes travaux de rénovation
énergétique. »

Il. — Le | s’applique aux baux en cours a la pragatibn de la loi et aux baux
conclus a compter de cette date.
Article 2
| (nouveau)— Le code de la construction et de I'habitatishagnsi modifié :
1° L’article L. 111-1 est ainsi modifié :
a) Aprés le 2°, il est inséré un Bis ainsi rédigé :

« 2°bis Batiment ancien : un batiment construit avant 1$48%n des
techniques et des matériaux traditionnels ; »
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b) Le 17°bis est ainsi modifié :

— au premier alinéa, apres les mots : « de I'agont insérés les mots : « et
de confort intérieur d’'été et d’hiver » ;

—aub, le mot : « remplacement » est remplacé par le:rdtaitement » ;

2° Apres le premier alinéa de I'article L. 126-#&st inséré un alinéa ainsi
rédige :

« Le diagnostic prend en compte les spécificité€sniiiques des batiments
anciens. Les recommandations de travaux sont askapa@ix contraintes
techniques, architecturales et patrimoniales pesante batiment ainsi qu’aux
caractéristigues hygrothermiques des matériaugrgosant. » ;

3° L’article L. 126-28-1 est ainsi modifié :

a) Apres la deuxieme phrase du deuxieme alinéangstée une phrase ainsi
rédigée : « Ces propositions sont adaptées auxrabaes techniques,
architecturales et patrimoniales pesant sur le m#ti ainsi qu’aux
caracteéristigues hygrothermiques des matériauartgosant, et garantissent une
rénovation respectueuse du bati ancien. » ;

b) Le dernier alinéa est complété par une phrase r@dgée : « Ce décret
déetermine également les compétences spécifiqued’doditeur justifie lorsque
le batiment audité est un batiment ancien présentamtérét patrimonial. »

Il. — Dans un délai d'un an a compter de la proration de la présente loi,
le Gouvernement remet au Parlement un rapport @vaiu

1° La possibilité et I'opportunité de soutenir ieancement des travaux et
des dépenses en faveur de la rénovation énergélagugitiments anciens a usage
d’habitation et en faveur de l'usage, dans ce ¢atirenatériaux de construction
biosourcés et géosourcés, notamment par le biaisedévolution ou d’une
harmonisation des caractéristiques et des conditdactroi de la prime de
transition énergétique mentionnée au Il de I'agtith de la loi n° 2019-1470 du
28 décembre 2019 de finances pour 2020 et desficasi d’économies
d’énergies mentionnés au titre Il du livre 1l dweae I'énergie ;

2° Le niveau de formation et de compétence au deds spéecificités du bati
ancien des personnes titulaires de I'agrément oreméi a I'article L. 232-3 du
méme code ;
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3° L’'opportunité de faire évoluer, pour I'électii le coefficient de
conversion des consommations d’énergies finalesrargie primaire et en
émission de gaz a effet de serre dans le cadreadunastic de performance
énergétique des batiments.

@ Il (nouveau)— Leb du 3° du | entre en vigueur |€ janvier 2027.



