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Projet de loi relatif au développement de I'offre & logements abordables
CHAPITRE I}
De nouveaux outils pour les élus batisseurs

Article 1°¢'
|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :
1° A (nouveau) article L. 302-5 est ainsi modifié :
a) Le Il est ainsi modifié :

— ala premiére phrase du deuxieme alinéa, aE@sdts : « dans la région »,
les mots : « et de la commission nationale menéerdn I'article L. 302-9-1-1 »
sont supprimeés ;

—au 1°, les mots : « qui ne sont pas situées aamagglomération de plus
de 30 000 habitants et » sont supprimés ;

b) Le onziéme alinéa du IV est complété par les metst les logements
locatifs intermédiaires » ;

1° L’article L. 302-8 est ainsi modifié :

a) Le lll est complété par une phrase ainsi rédigééa part cumulée des
logements financés en préts locatifs sociaux, beux faisant I'objet d’un bail
réel solidaire, et des logements locatifs interraiéels pris en compte au titre de
la fraction mentionnée au 1l de I'article L. 302t&e peut étre supérieure a 30 %
des logements locatifs sociaux a produire. » ;

b) (nouveau)es premier a quatrieme alinéas du IX sont ren@slgmar une
phrase ainsi rédigée : « Le contrat de mixité $ecaopté en application de
I'article L. 302-8-1 peut fixer un objectif de réadtion mentionné au | du présent
article a un niveau inférieur a celui prévu pavie » ;

c) (nouveau)A la premiére phrase du X, apres la référence.:302-7 », les
mots : « apres avis de la commission mentionnéarticle L. 302-9-1-1 » sont
SUpprimes ;
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2° L’article L. 302-8-1 est ainsi modifié :

a) (nouveau)Au deuxieme alinéa dull, apres les mots: «dliffés
rencontrées », sont insérés les mots : « , notameedas résultant de la prise en
compte dans les documents d'urbanisme des objedéfséduction de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et tferes mentionnés a
I'article 194 de la loi n° 2021-1104 du 22 aodt 20@ortant lutte contre le
déereglement climatique et renforcement de la B¥sik face a ses effets, » ;

b) Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

« Ill. — Dans les communes dont le taux de logemeaial au ¥ janvier de
I'année précédant la période triennale est supéaidi2,5 % si le taux applicable
est celui mentionné au | ou au deuxieme alinéd de Il'article L. 302-5 ou a
10 % si le taux applicable est celui mentionné r@mmper ou au troisieme alinéa
du méme II, une fraction de I'objectif mentionnélale l'article L. 302-8, qui ne
peut excéder 25 %, peut étre atteinte par la edais de logements locatifs
intermédiaires dont la livraison répond aux coodisi fixées par
I'article 279-0bis A du code général des impots. » ;

3° (nouveau) article L. 302-9-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres le mot : « respectéent,insérés les mots : « et
apres avoir pris en compte les difficultés rena@ggr notamment celles résultant
de la prise en compte dans les documents d’urbanile® objectifs de réduction
de la consommation d’espaces naturels, agricole®restiers mentionnés a
I'article 194 de la loi n°® 2021-1104 du 22 aodt 20@ortant lutte contre le
déreglement climatique et renforcement de la agikk face a ses effets, et les
besoins spécifiques d’'intérét général identifiéssda cadre du contrat de mixité
sociale » ;

b) Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :

— a la premiére phrase, aprés le mot : « rencantrggont insérés les mots :
«, notamment celles résultant de la prise en ocengans les documents
d’'urbanisme des objectifs de réduction de la comsation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers mentionnés a l'article 18! la loi n° 2021-1104 du
22 aolt 2021 portant lutte contre le déreglemematique et renforcement de la
résilience face a ses effets, et les besoins spéed d’intérét général identifiés
dans le cadre du contrat de mixité sociale » ;

— a la méme premiére phrase, apres les mots ékdiigement », les mots :
«, le cas échéant, aprées avis de la commission tionege a
I'article L. 302-9-1-1, » sont supprimés ;
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— les deuxieme et quatrieme phrases sont supprimées
c) Le quatrieme alinéa est ainsi rédigé :

« La majoration du prélevement est versée selomtatalités prévues aux
septieme a dixieme alinéas de I'article L. 3027 »

d) Les sixieme a huitiéme alinéas sont supprimeés ;
4° (nouveau).'article L. 302-9-1-1 est abrogé ;
Il (nouveau)— Le deuxieme alinéa de [larticle L. 210-1 du eode
I'urbanisme est supprimé.
Article 2
|. — Le code de la construction et de I'habitat®h ainsi modifié :

1° Au second alinéa du Il de l'article L. 302-1s lenots : «, du schéma
départemental d’accueil des gens du voyage etaseéchéant, de l'accord
collectif intercommunal défini a larticle L. 441-11» sont remplacés par les
mots : « et du schéma départemental d’accueil €les du voyage » ;

1° bis (nouveau)Apres l'article L. 411-1, il est inséré un artitle411-1-1
ainsi redigé :

«Art. L. 411-1-1- Il est créé, dans chaque organisme d’habitat#oloyer
modéré, une commission de concertation chargéaideedes programmes de
constructions neuves jusqu’a leur date de livraison

« La commission est composée d’'un représentariiatpe réservataire. Elle
est présidée de droit par le maire de la commursmotiimplantés les logements
en construction, ou par son représentant. » ;

2° Au vingt-troisieme alinéa de l'article L. 4414&s mots : « et les accords
collectifs mentionnés aux articles L. 441-1-1 etit1-1-2 » sont Supprimes ;

3° Les articles L. 441-1-1, L. 441-1-2 et L. 44B %ont abrogés ;
4° L'article L. 441-1-6 est ainsi modifié :

a) Au onzieme alinéa, les mots: «a l'accord coilegirévu a
I'article L. 441-1-1 et » et, a la fin, les mots et, sur le territoire ou il s’applique,
a I'accord collectif départemental prévu a l'asitl. 441-1-2 » sont supprimés ;
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b) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« Si I'organisme bailleur fait obstacle aux atttibos prononcées par le
représentant de I'Etat dans le département, celapes tentative de conciliation
suivie au besoin d’une mise en demeure, désigne, e durée d’'un an, un
délégué spécial chargé de prononcer les attritgiierilogements au nom et pour
le compte de l'organisme, aprés consultation desresiades communes
concernées, dans le respect des conventions devatse de logements
régulierement signées. » ;

5° A l'article L. 441-1-7, la référence : « L. 4411, » est supprimée ;

6° L’article L. 441-2 est ainsi modifié :

a) Le Il est ainsi modifié :

—au 1°, les mots : «, qui élisent en leur seiprd@sident » sont supprimes ;
— le 2° est ainsi rédigé :

« 2° Du maire de la commune ou sont implantésdgerhents attribués ou
de son représentant. Il peut s’opposer, en le motjvau choix de l'un des
candidats. Cette opposition fait obstacle a llatttion du logement a ce
candidat ; »

— le sixieme alinéa est remplacé par deux alinées @digés :

« La présidence de la commission d’attribution ldgements et d’examen
de I'occupation des logements est exercée par ieeraa son représentant, ou,
lorsque la commission est créée dans les condifiohales au deuxieme alinéa
dul, par le membre mentionné au 4° du préseritdfsque la commission
d’attribution des logements et d’examen de 'octigmades logements examine
dans une méme séance des attributions dans desdotgesitués dans plusieurs
communes sans entrer dans le cas prévu au deuziéma du |, les membres
désignés dans les conditions prévues aux 2° disg¢h€&parmi eux un conseiller
municipal comme président.

« Lorsqu’une convention de geérance prévue a llartic442-9 inclut
I'attribution de logements, un membre de la commssd’attribution des
logements et d’examen de l'occupation des logemdatd’'organisme ayant
confié la gérance des immeubles, élu par et pasniembres mentionnés au 1°
du présent Il, est membre de droit, pour ces loggsnede la commission
d’attribution des logements et d’examen de l'octigpades logements de
I'organisme gérant. » ;
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— il est ajouté uml ainsi rédigé :

«d) Le président du conseil départemental sur leto@mei dugquel sont
implantés les logements attribués, ou son reprasent ;

b) Le Il est ainsi modifié :
— apres le deuxieme alinéa, sont insérés quatréaaliainsi rédigés :

« Lors de la mise en location initiale des logemetiine opération de
logements locatifs sociaux :

« 1° Le maire de la commune ou sont implantésdgerhents attribués ou
son représentant propose a la commission l'ordrela®sement des candidats
présentés pour [l'attribution de chaque logement lear réservataires ou
I'organisme de logement social ;

« 2° Le maire ou son représentant peut, en le @uait\s’'opposer au choix de
I'un des candidats. Cette opposition fait obstaclattribution du logement a ce
candidat ;

« 3° L'Etat délégue a la commune les réservatiomdogements dont il
béneficie en application de larticle L. 441-1, ‘&xteption des logements
réservés au bénéfice des agents civils et milgaleel'Etat. » ;

— a l'avant-dernier alinéa, la premiere occurredes mots : « troisieme et
cinquiéme » est remplacée par les mots : « sepgdmeuvieme » et, a la fin, les
mots : « troisieme et cinquieme alinéas du présiemtsont remplacés par les
mots : « mémes septiéme et neuvieme alinéas » ;

7° Le premier alinéa de l'article L. 441-2-2 esin@acé par deux alinéas
ainsi rédigés :

« Tout rejet d'une demande d’attribution suivi cBuradiation de la demande
effectuée dans les conditions prévues au 2° diclat.. 441-2-9 doit étre notifié
par écrit au demandeur par le président de la cesiom d'attribution des
logements et d’examen de |'occupation des logemetdsns un document
exposant le ou les motifs du refus d'attribution.

« En cas de gestion non déléguée des réservaliugcision de ne pas
donner suite a la proposition d’'un réservatairalelwchanger I'ordre de priorité
parmi les propositions effectuées doit étre motivedle est notifiee au
réservataire par le président de la commissiontriiation des logements et
d’examen de l'occupation des logements. S’il cdetesette décision, le
réservataire soumet le cas a la commission de it@ti@h mentionnée au
douzieme alinéa de l'article L. 441-1-6. » ;
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8° Au sixieme alinéa du Il de l'article L. 441-24&s mots : « des accords
collectifs définis aux articles L.441-1-1 et L.144-2, ainsi que » sont
SUpprimes ;

9° A l'article L. 441-2-5, les mots : « mentionréékarticle L. 441-1-1 » sont
remplacés par les mots: «mentionnés au vingtFigoa® alinéa de
I'article L. 441-1 » ;

10° A larticle L. 445-2, les mots : « fixés passlaccords mentionnés aux
articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2 » sont remplapés les mots : « fixés par les
conventions mentionnées a l'article L. 441-1-6 » ;

11° L’article L. 521-3-3 est ainsi modifié :

a)Au premier alinéa, les mots: «en application lldude
I'article L. 521-3-2, » sont supprimés ;

b) Au deuxiéme alinéa, les mots : « de I'accord ctilentercommunal ou
départemental prévu respectivement aux articlegll:-1-1 et L. 441-1-2 » sont
remplacés par les mots: «figurant dans la comwmenintercommunale
d’attribution ou, a Paris, dans la convention diaitition en application de
I'article L. 441-1-6 » ;

12° A la premiére phrase du second alinéa du 4radicle L. 531-3, les
mots : « en application du | de l'article L. 52123> sont supprimeés et, a la fin de
la derniere phrase du méme second alinéa, les:male I'article L. 441-1-3 »
sont remplacés par les mots : « du dernier aliedadicle L. 441-1-6 ».

Il. — Au | bis de [larticle L. 5219-5 du code général des coNééts
territoriales, la référence : « , L. 441-1-1 »|gtprimée.

lll.—Les1° a5° et8° al2° dul et le Il nemdiquent pas aux accords
collectifs conclus au titre des articles L. 441-®tlL. 441-1-2 du code de la
construction et de I'habitation, dans leur rédacten vigueur a la date de
publication de la présente loi. Ces accords caltecbntinuent a s’appliquer
jusqu’a leur terme, sans possibilité de prorogatiome renouvellement.

Article 3
|. — Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :

1° Les seconds alinéas des articles L. 102-15 @12-6 sont supprimeés ;

2° Au premier alinéa de [Tlarticle L.212-2 et aurrder alinéa de
I'article L. 212-2-1, le mot : « six » est remplguay le mot : « dix ».



O)

—9-—

Il. — A. — Pour une durée de sept ans a compté& date mentionnée au lll,
par dérogation au premier alinéa de l'article LO-21du code de l'urbanisme,
I'exercice du droit de préemption prévu au chaghirédu titre F* du livre Il du
méme code peut avoir pour objet la régulation daschés du foncier et de
I'immobilier bati, lorsque les caractéristiques s derniers sont de nature a
compromettre la réalisation des objectifs en matBacces au logement ou de
mixité sociale prévus a l'article L. 301-1 du code la construction et de
I’habitation et précisés, le cas échéant, dansagramme local de I'habitat établi
dans les conditions prévues a l'article L. 302-Irtkme code.

Les secteurs dans lesquels le droit de préemptizairupeut étre exercé pour
I'objet mentionné au premier alinéa du présent At siélimités par délibération
motivée du conseil municipal, dans les zones ugsagu a urbaniser délimitées
par un plan local d’'urbanisme approuvé ou dane$psces urbanisés couverts
par une carte communale, dans des conditions fp@edécret en Conseil d’Etat,
en tenant compte du niveau et de I'évolution desg® vente constatés au cours
d’'une période de référence déterminée par ce de&nsi que de l'incidence de
ces prix sur la réalisation des objectifs mentienaé méme premier alinéa, et
notamment de l'incidence des prix des biens fosagimmobiliers batis sur la
production de logements locatifs sociaux et derug@s locatifs intermediaires,
du rapport entre le pouvoir d’achat des ménagles ébyers et prix de transaction
desdits biens, des perspectives de production gements inscrites, le cas
échéant, dans le programme local de I'habitatedtétart entre les loyers des
logements locatifs sociaux et des autres logentecdsifs.

Le droit de préemption urbain ne peut étre exemé jobjet et dans les
secteurs mentionnés aux premier et deuxieme althégsésent A que lorsque
les conditions d’aliénation du bien sont excessaesegard des prix constatés
sur le marché. Le titulaire du droit de préemptionson délégataire apprécie le
caractere excessif des conditions d’aliénationidn Hans des conditions fixées
par décret en Conseil d’Etat. L'Etat met a dispositdes communes et
établissements publics de coopération intercomneutitdlaires du droit de
préemption, ainsi que de leurs délégataires mamé®au premier alinéa du B du
présent Il les données nécessaires pour apprédardctére excessif d’aliénation
d’un bien. La liste de ces données est fixée paretién Conseil d’Etat. Le
titulaire du droit de préemption peut égalemenirteompte, pour apprécier le
caractere excessif des conditions d'aliénation den,bdes analyses de
I'observatoire de I'habitat et du foncier mis eaqd dans les conditions prévues
au lll de l'article L. 302-1 du code de la constroe et de I'habitation.
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Par dérogation au premier alinéa de [larticle LI3-21 du code de
'urbanisme, les biens acquis par I'exercice duitdde préemption dans les
conditions fixées au présent Il sont utilisés odésépar le titulaire du droit de
préemption ou son délégataire, dans un délai dg ais a compter de
I'acquisition du bien, en vue de la réalisation’de des objectifs mentionnés au
premier alinéa du présent A. L’aliénation au pradfilne personne privée doit
faire I'objet d’'une délibération motivée du congeiinicipal ou, le cas échéant,
d’'une décision motivée du délégataire du droit emption.

Le prix de cession du bien préempté ne peut exdéqeix d’achat acquitté
par le titulaire du droit de préemption ou son dgatéire, majoré des frais qu’il a
supportés.

Si, au terme d’'un délai de cing ans a compter aeqgliisition du bien par
I'exercice du droit de préemption, il n'a pas étEsgible de I'utiliser ou de
I'aliéner dans les conditions prévues au quatriatim®a du présent A, le bien
peut étre utilisé a d’autres fins que la réaligatie I'un des objectifs mentionnés
au premier alinéa du méme A. Il est fait applicatides dispositions de
I'article L. 213-11 du code de l'urbanisme.

Si le bien ne fait pas I'objet d’une occupationuiggye lors de son aliénation
ou Si cette occupation cesse, le titulaire du adleipréemption ou son délégataire
peut autoriser a titre précaire une occupation tempe du bien jusqu’a sa
cession.

B. — Par dérogation aux articles L. 211-2 a L. 213et L. 213-3 du code de
I'urbanisme, le droit de préemption urbain ne e délégué pour I'objet prévu
au A du présent Il qu'a I'Etat, & une collectiviggritoriale, & un établissement
public foncier mentionné a larticle L. 321-1 od’article L. 324-1 du code de
I'urbanisme ou a un établissement public foncied’aménagement, au sens de
I'article L. 321-29 du méme code, ainsi qu’a unbészement public de
coopération intercommunale, dans les conditionéeixau premier alinéa de
I'article L. 211-2 dudit code.

Nonobstant leurs missions, telles que définies lpararticles L. 321-1,
L. 324-1 ou L. 321-29 du méme code, ces établissenpeuvent concourir a la
régulation des marchés du foncier et de limmobilEti lorsqu’ils sont
délégataires du droit de préemption urbain a cétie La taxe spéciale
d’équipement destinée au financement de leurs viedions foncieres et
immobilieres et instituée en application des aticl607is et 1607ter du code
général des impots peut couvrir le financementpiésmptions effectuées dans
les conditions prévues au présent Il.

Les modalités d’application du présent Il sont éigéar décret en Conseil
d’Etat.
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ll. — Le Il entre en vigueur & une date fixée [gadécret en Conseil d’Etat
prévu au dernier alinéa du méme Il, et au plusl&fél janvier 2026.

IV (nouveau)— Au plus tard six mois avant leur terme, le Gauement
remet au Parlement un rapport d’évaluation des iéda’exercice dérogatoires
du droit de préemption urbain mentionnées au rsent article.

Article 3 bis (nouveau)
Le titre IV du livre Il du code de I'urbanisme eshsi modifié :
1° L’article L. 240-1 est complété par un alinéasarédigé :

« Lorsqu’'une commune ou un établissement public cd®pération
intercommunale souhaite, en vue de la réalisaterb@iments a destination
d’habitation, acquérir un bien foncier ou immobiliéti appartenant a I'Etat situé
sur son territoire qui n’est plus affecté a un merpublic ou a 'usage direct du
public, ou dont la désaffectation a été décidées séserve, le cas échéant, de son
déclassement, le refus de I'Etat d’accéder a saddenest motivé. » ;

2° La premiere phrase du premier alinéa de l'articl240-3 est ainsi
modifiée :

a) Sont ajoutés les mots : «, ainsi que I'’échéandaqgaelle les biens
concernés pourront étre effectivement mis a disiposde la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommensa]

b) Aprés la méme premiére phrase, est insérée uasghmsi rédigéee : « lls
indiquent également les autorités compétentes poemdre les décisions ou
délivrer les autorisations nécessaires a la cesgiania mise a disposition et un
calendrier d’instruction de ces décisions et dahiees d’autorisations. »
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Article 3 ter (nouveau)

Apres le 6° du lll de larticle 194 de la loi n°2D1104 du 22 ao(t 2021
portant lutte contre le déreglement climatiquesatarcement de la résilience face
a ses effets, il est inséré unlkBs ainsi redigé :

« 6°bis Lorsque les conditions de création de logemermitifis sociaux sur
le territoire urbanisé d'une commune et la faildesdes capacités de
consommation d’espaces naturels, agricoles ettieregelles que résultant des
objectifs de réduction de cette consommation sukxdep d'étre pris en compte
dans les documents d’urbanisme pertinents en apiplicdu 5° du 1V du présent
article ne permettent pas I'atteinte par la commdeédobjectif mentionné au |
de I'article L. 302-8 du code de la constructiodlet’habitation ou au quatrieme
alinéa du I de l'article L. 302-8-1 du méme cotdupation d’un espace naturel
ou agricole pour la création de ces logements ifscaociaux n’'est pas
comptabilisée dans la consommation d’espaces matagricoles et forestiers
pour la tranche mentionnée au2° du présent llirsqpoe le document
d’'urbanisme est révisé ou modifié en applicatiorbtldu IV du présent article,
le reglement tient compte de cette modalité de ¢abilsation dérogatoire, pour
la délimitation des zones ouvertes a I'urbanisation

CHAPITREII
Simplifier et accélérer les procédures

Article 4
|. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :

1° A (nouveau)Apres l'article L. 410-1, il est inséré un artitle410-1-1
ainsi rédigé :

«Art. L. 410-1-1—-|. — Le représentant de I'Etat dans le dépasterpeut
établir un certificat de projet a la demande dugaord’un projet de réalisation de
plus de cinquante logements soumis, pour la rémiisale son projet, a une ou
plusieurs autorisations au titre du présent codezatle de I'environnement, du
code de la construction et de I'habitation, du cadal et de la péche maritime,
du code forestier, du code du patrimoine, du ce&deothmerce et du code minier.

« Le dossier de demande de certificat de projeprEstenteé au représentant
de I'Etat dans le département, dans des condifigéss par décret en Conseil
d’Etat.
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« Il. — Le certificat de projet indique, en fonctide la demande présentée et
au regard des informations fournies par le demandeu

« 1° Les régimes, décisions et procédures appésadl projet a la date de
cette demande, y compris les obligations de ppétimn du public, les conditions
de recevabilité et de régularité du dossier edlggrités compeétentes pour prendre
les décisions ou délivrer les autorisations nédessa

« 2° Le rappel des délais réglementairement prgousl’intervention de ces
décisions ou un calendrier d’instruction de cesigiigs qui se substitue aux
délais réglementairement prévus. Le représentalEt dans le département,
lorsqu’il n'est pas compétent, recueille 'accomekdautorités compétentes pour
prendre ces décisions préalablement a la délivrdnaertificat de projet ;

« 3° La possibilité de solliciter une pré-instroctidu projet, dans les
conditions fixées a l'article L. 423-1-1 du préseatle.

« Le certificat de projet peut indiquer les diffiés de nature technique ou
juridique identifiées qui seraient susceptibledailee obstacle a la réalisation du
projet.

« lll. — Le porteur du projet mentionné au | pexéigenter conjointement a sa
demande de certificat de projet, le cas échéanmtdamande d’examen au cas par
cas prévu au IV de l'article L. 122-1 du code dmVironnement, une demande
d’avis prévu a larticle L. 122-1-2 du méme codeeuwemande de certificat
d'urbanisme prévu a larticle L. 410-1 du présende et une demande de
pré-instruction prévue a l'article L. 423-1-1 dégent code. Ces demandes sont,
s'il y a lieu, transmises a l'autorité administvaticompétente pour statuer et les
décisions prises avant l'intervention du certificht projet sont annexées a
celui-ci.

« V.- Lorsque le certificat de projet fait memticd’'une autorisation
d'urbanisme et que cette autorisation fait I'objgine demande a l'autorité
compétente dans un délai de dix-huit mois a conggt¢a date de délivrance dudit
certificat, cette demande est alors instruite gan@des dispositions d’'urbanisme
telles qu’elles existaient a la date de délivrasthcenéme certificat, a I'exception
des dispositions dont I'application est nécessauerespect des engagements
internationaux de la France, notamment du droif’daion européenne, ou
lorsqu’elles ont pour objet la préservation de dausité, de la santé ou de la
salubrité publiques.

« Le bénéficiaire d’'un certificat de projet peutoat moment, renoncer au
bénéfice des dispositions du présent IV, pour Bemse des procédures restant a
mettre en ceuvre et des décisions restant a prar@ressaires a la réalisation du
projet.
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« V. —Les modalités d’application du présent &tisont définies par le
décret en Conseil d’Etat mentionné au |. » ;

1° B (nouveau)Apres larticle L. 423-1, il est inséré un artitle423-1-1
ainsi redigé :

«Art. L. 423-1-1— Les projets de travaux ou d’aménagements soamis
permis de construire ou a permis d’aménager viaalat création de plus de
cinquante logements peuvent faire I'objet d’'une-ipstruction concertée, en
amont du dépot de la demande de permis.

« La pré-instruction est réalisée a l'initiative Ideutorité compétente pour
statuer sur la demande de permis ou, avec l'aadercelle-ci, a l'initiative du
maitre d’ouvrage.

« Dans ce cas, le maitre d'ouvrage transmet aofaéitcompétente un
dossier de présentation du projet comportant ansnaone description de sa
localisation dans I'environnement et sur le terraimcerné, sa destination, les
caractéristiques des constructions ou aménagemevitsages, et comprenant un
avant-projet architectural, ainsi que la dessetiegpubjet par les équipements
publics et 'aménagement de ses abords. A la deendad’'autorité compétente,
un plan intérieur du projet est joint au dossier.

« Afin de réaliser la pré-instruction, l'autorit®ropétente mentionnée au
deuxieme alinéa réunit 'ensemble des autoritéspétemtes pour délivrer les
autorisations requises pour la réalisation du penjditre du code de I'urbanisme,
du code de I'environnement, du code de la constmuett de I'habitation, du code
rural et de la péche maritime, du code forestiercade du patrimoine, du code
de commerce et du code minier. A la demande déokié compétente, la liste
des autorisations requises peut lui étre fournig, la base du dossier de
présentation transmis par le maitre d’ouvrage |@aeprésentant de I'Etat dans
le département.

« La durée de la procédure de pré-instruction ng eecéder trois mois a
compter de la transmission par le maitre d’ouvidigdossier de présentation. A
I'issue de la procédure de pré-instruction estligsacertificat de pré-instruction,
indiquant si le projet peut étre realisé.

« Lorsqu’une procédure de pré-instruction a éteda@ en application du
présent article, la durée totale de I'instructi@nla demande de permis ne peut
excéder trois mois. »
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1° C(nouveau) article L. 600-1-1 est complété par un alinéasarédigé :

« Lorsqu’un projet a fait I'objet d’'une concertatitacultative mentionnée a
I'article L. 300-2 du présent code, une associati@st recevable a agir contre
une décision relative a l'occupation ou l'utilisati des sols que si elle a
effectivement participé a la concertation, sousmgsque le dépot de ses statuts
en préfecture soit intervenu avant le début deteertation. » ;

1° (Supprimé)
2° Apreés l'article L. 600-13, il est inséré un aldiL. 600-14 ainsi rédigé :

«Art. L. 600-14— Le délai d'introduction d'un recours gracieuxu O
hiérarchique a I'encontre d’'une décision de nonesfifpn a une déclaration
préalable ou d’'un permis de construire, d’aménagete démolir est d’'un mois.
Le silence gardé pendant plus de deux mois sureceurs par l'autorité
compétente vaut décision de rejet.

« Par dérogation a l'article L. 411-2 du code daations entre le public et
I'administration, le délai de recours contentieoxitte une décision mentionnée
au premier alinéa du présent article n’est pasogepar I'exercice d’un recours
gracieux ou hiérarchique. »

| bis(nouveau)— Le chapitre [ll du titrell du livre®l du code de
I’'environnement est ainsi modifié :

1° Le | de l'article L. 123-2 est ainsi modifié :
a) Le 1° est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« — des projets de réalisation de logements sitags une commune figurant
sur la liste mentionnée au | de I'article 17 dddian® 89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et porterodification de la
loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986 ou sur la hstationnée au dernier alinéa
du Il de l'article L. 302-5 du code de la constroetet de I’habitation, lorsqu’une
participation du public par voie électronique esjamisée en application de
I'article L. 123-19-11 du présent code ; »

b) A la deuxiéme phrase du 2°, aprés la troisiémeuroence du mot :
« opération », sont insérés les mots : « , ou diojet de réalisation de logements
situé dans une commune figurant sur la liste manée au | de l'article 17 de la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amélide=y rapports locatifs et portant
modification de la loi n°® 86-1290 du 23 décembr86.6u sur la liste mentionnée
au dernier alinéa du Il de l'article L. 302-5 dudeode la construction et de
I’habitation, » ;
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2° Au premier alinéa de l'article L. 123-19-11, epla troisieme occurrence
du mot : « opération », sont insérés les mots o LIn projet de réalisation de
logements situé dans une commune figurant sursta lnentionnée aul de
I'article 17 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1988ndant a améliorer les rapports
locatifs et portant modification de la loi n° 869IRdu 23 décembre 1986 ou sur
la liste mentionnée au dernier alinéa du Il detitdr L. 302-5 du code de la
construction et de I’habitation, » ;

3° L’intitulé de la section 5 est complété parredts : « ainsi qu’aux projets
de réalisation de logements ».

Il. — Le 2° du | s’applique aux décisions prisesépter du premier jour du
deuxieme mois suivant I'entrée en vigueur de |agmée loi.

Article 4 bis (nouveau)

|. — Le quatrieme alinéa de l'article L. 621-30 dode du patrimoine est
supprime.

Il. — Le présent article entre en vigueur a comgteft’ janvier 2027.

Article 4 ter (nouveau)

|. — Le premier alinéa du | de l'article L. 632-B dode du patrimoine est
ainsi modifié :

1° La quatrieme phrase est complétée par les motainsi que des objectifs
en matiere d’accés au logement prévus a larticlgdl-1 du code de la
construction et de I'habitation et précisés, ledaasant, dans le programme local
de I'habitat mentionné a I'article L. 302-1 du mécougle » ;

2° Est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Lasrandus par les architectes
des Batiments de France dans le cadre de la pnec@dévue au présent | sont
publiés sur un registre national mis gratuitememlisposition du public sous
format numérique. »

Il. — Le 2° du | du présent article s’appliqgue aws rendus a compter du
1°" janvier 2024.
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Article 5
@D Le code de 'urbanisme est ainsi modifié :
@ 1° La section 3 du chapitr& Idu titre V du livre " est complétée par un
article L. 151-7-3 ainsi rédige :
©) «Art. L. 151-7-3— Dans les secteurs urbains exclusivement ou

majoritairement composés d’habitats individuels damns les zones d’activité
economique, au sens de l'article L. 318-8-1, lowssjuidentifié un besoin de
favoriser I'évolution, la requalification du batixistant, I'optimisation de

I'utilisation de [Il'espace ou la mixité fonctionrell les orientations

d’aménagement et de programmation peuvent défesrattions ou opérations
contribuant au renouvellement urbain, en tenant ptemdes besoins
supplémentaires en matiere de stationnement, dedegar les transports en
commun et en équipements publics et en garantiesquoalité environnementale,
I'insertion architecturale, urbaine et paysagere.

® « Lorsqu’un lotissement est compris dans un sectentionné au premier
alinéa du présent article, I'autorité compétentargée de I'élaboration du plan
local d’urbanisme ou du document en tenant lieu peadifier tout ou partie des
documents du lotissement dans les conditions pssaUiarticle L. 442-11.

® « La realisation des orientations d’aménagementestprogrammation
prévues au présent article peut faire I'objet d'apé&ration de transformation
urbaine en application de l'article L. 315-1. » ;

® 2° Apres le 4° de I'article L. 153-45, il est inéam 5° ainsi rédigé :

@ « 5° Dans le cas prévu a l'article L. 151-7-3. » ;

3° Le chapitre V du titre®1du livre 11l est ainsi rétabli :

® « CHAPITREV

« Opérations de transformation urbaine

@ «Art. L. 315-1 — Les opérations de transformation urbaine onir mijet

d’'intervenir dans les secteurs urbains exclusivémen majoritairement

composeés d’habitats individuels ou dans les zoredidtés économiques, au
sens de l'article L. 318-8-1, pour y favoriser béwtion ou la requalification du

bati existant et I'optimisation de [l'utilisation déespace. Elles permettent
d’assurer la réalisation des orientations d’amémage et de programmation
prévues a l'article L. 151-7-3.
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« Une opération de transformation urbaine est aefiar délibération du
conseil municipal ou de l'organe délibérant de abdissement public de
coopération intercommunale compétent en matiégdatelocal d’'urbanisme ou
de document en tenant lieu. La délibération fixsedbjectifs, la durée et le ou les
périmetres de I'opération. Elle contient notammamtprogramme prévisionnel
des actions a réaliser, une estimation du colbgération et les conditions de
financement envisagées, y compris, le cas échganmir les besoins en
équipements publics.

« Les actions a conduire pour le compte de la conenou de I'établissement
public de coopération intercommunale peuvent &irdi€es, en tout ou partie, a
un opérateur y ayant vocation et désigné a cet péfiedélibération du conseil
municipal ou de I'organe délibérant de I'établissaftrpublic. Leur mise en ceuvre
peut donner a lieu a une convention avec I'opérasi désigné.

« L’opération fait I'objet d’'une concertation ddes conditions prévues aux
articles L. 103-2 a L. 103-6. » ;

4° A la premiére phrase du premier alinéa de Ehrti. 442-10, les mots :
« ensemble les deux tiers » sont remplacés pands : « ensemble la moitié »
et les mots : « ou les deux tiers des propriétalédsnant au moins la moitié de
cette superficie » sont supprimés ;

5° L’article L. 442-11 est complété par un alinégssarédige :

« Le dispositif prévu au premier alinéa peut éttidisa pour assurer la
réalisation des orientations d’aménagement et dgrammation prévues a
I'article L. 151-7-3 et la mise en ceuvre de l'op@mde transformation urbaine
prévue a l'article L. 315-1. »

Article 5 bis (nouveau)

Au premier alinéa de l'article L. 152-6 du code ldebanisme, les mots :
« Dans les communes appartenant a une zone d’satiam continue de plus de
50 000 habitants figurant sur la liste prévue #@i€ke 232 du code général des
impbts et dans les communes de plus de 15 000ah#&bien forte croissance
démographique figurant sur la liste prévue au @ermalinéa dull de
I'article L. 302-5 du code de la construction etl'ti@bitation, dans le périmétre
d’'une grande opération d’urbanisme au sens déclait. 312-3 du présent code
et dans les secteurs d’intervention comprenantemtre-ville des opérations de
revitalisation de territoire, créés au titre dertlde L. 303-2 du code de la
construction et de I'habitation, » sont supprimes.
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Article 5 ter (nouveau)

Apres larticle L. 151-35 du code de [l'urbanismd, d@st inséré un
article L. 151-35-1 A ainsi rédigé :

«Art. L. 151-35-1 A— Lorsque le rapport de présentation du planlloca
d’'urbanisme fait apparaitre une insuffisance demci&es de stationnement de
veéhicules motorisés ouverts au public et I'impodiggd’augmenter ces capacités
en raison des caractéristiques du tissu urbaineswcdntraintes de réduction de
I'artificialisation des sols, le reglement peutdixdes secteurs dans lesquels les
locataires de logements mentionnés a l'articled2-8-4 du code de la
construction et de [I'habitation ne peuvent, par odétion au méme
article L. 442-6-4, renoncer a I'usage d’'une aieesthtionnement. Un décret en
Conseil d’Etat détermine les conditions dans lebesiedans ces secteurs, un
locataire peut néanmoins renoncer a cet usage, mplication dudit
article L. 442-6-4, lorsqu'il justifie qu’il ne dimse pas de véhicule motorisé. »

Article 5 quater(nouveau)

Le titre V du livre " du code de l'urbanisme est ainsi modifié :

1° Le deuxieme alinéa de l'article L. 151-33 esiptété par une phrase
ainsi rédigée : « Le reglement précise les comubitid’application du présent
alinéa, qui peuvent étre différenciées selon lesteses et les types de
batiments. » ;

2° L’article L. 152-6-1 est complété par un aliradasi rédigé :

« En tenant compte de la nature du projet et deote d'implantation,
I'autorité compétente pour délivrer le permis destalire peut, par décision
motivée, lorsque le reglement du plan local d’uibae ou le document en tenant
lieu impose la réalisation d’aires de stationnenpentr les véhicules motorisés,
autoriser des dérogations en application de lai¢lerphrase du deuxieme alinéa
de l'article L. 151-33 du présent code. »

Article 6
|. — Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :

1° L’article L. 312-2-1 est abrogé ;
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2° Apres l'article L. 442-1-2, il est inséré uniclg L. 442-1-3 ainsi rédigé :

«Art. L. 442-1-3— Par dérogation a [larticle L.442-1, un permis
d’aménager portant sur un lotissement peut portedss unités foncieres non
contigués, s’il répond aux criteres cumulatifs ants :

« 1° La demande est déposée par un demandeur ynique
« 2° Le projet constitue un ensemble unique et ratié

« 3° Le projet garantit I'unité architecturale elypagére des sites concernés
par le permis d’aménager. »

Il. — Le dix-septiéme alinéa du lll de l'article B03-2 du code de la
construction et de I'habitation est supprimé.
Article 6 bis (nouveau)
Le 2° de I'article L. 300-1-1 du code de I'urbanesest abrogé.

CHAPITREIII
Renforcer les capacités de production des bailleurs

Article 7
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :
1° L’article L. 421-1 est ainsi modifié :

aa) (nouveau)Apres la premiere phrase du 3°, est insérée urssehainsi
rédigée : « lIs peuvent également gérer les imnesudgbpartenant aux filiales ou
aux sociétés mentionnées respectivement aux vixigie et quarantieme
alinéas. » ;

a) Au 18°, le taux : « 10 % » est remplacé par l& tat20 % » ;



®

- 21 -

b) Le trente-septieme alinéa est complété par detasph ainsi rédigées :
« L’organisme mére peut également accorder descagasn comptes courants,
issues des activités ne relevant pas du serviceteddt général défini a
I'article L. 411-2, respectant les conditions duch& et donnant obligatoirement
lieu & remboursement. Si I'organisme mere est sagmad’un protocole de
prévention, de consolidation ou d’aide au rétabfissnt de I'équilibre avec la
Caisse de garantie du logement locatif social, 'dibénéficie de I'un de ces
concours financiers visés au quatrieme alinéaatéidlie L. 452-1, I'organisme
mere préteur informe la Caisse de garantie du legénocatif social des
conditions des avances envisagées et atteste gjfenlds mobilisés ne sont pas
issus des activitées relevant du service dintérénégal défini a
I'article L. 411-2. » ;

c) A la premiére phrase du trente-neuviéme alinéasadp mot : « capital »,
sont insérés les mots : «, y compris les avancemmpte courant, doivent étre
issues des activités ne relevant pas du serviceteddt général défini a
I'article L. 411-2, et » ;

2° L'article L. 422-2 est ainsi modifié :

aa) (nouveau)Apres la deuxieme phrase du premier alinéa, sgrée une
phrase ainsi rédigée : « Elles peuvent égalemeaat s immeubles appartenant
aux filiales ou aux sociétés mentionnées respengwe aux quarante-huitieme et
soixante-et-unieme alinéas. » ;

a) Au quarante-septieme alinéa, le taux : « 10 % »eesplaceé par le taux :
« 20 % » ;

b) Le cinquante-neuvieme alinéa est complété par ghtases ainsi
rédigées : « L’organisme meére peut également aecaes avances en comptes
courants, issues des activités ne relevant pasrdice d’intérét général défini a
I'article L. 411-2, respectant les conditions duch& et donnant obligatoirement
lieu & remboursement. Si I'organisme mere est sagmad’un protocole de
prévention, de consolidation ou d’aide au rétabfissnt de I'équilibre avec la
Caisse de garantie du logement locatif social, 'dibénéficie de I'un de ces
concours financiers visés au quatrieme alinéaatéidle L. 452-1, I'organisme
mere préteur informe la Caisse de garantie du legénocatif social des
conditions des avances envisagées et atteste gjfienlds mobilisés ne sont pas
issus des activités relevant du service dintérénégal défini a
I'article L. 411-2. » ;

c)A la premiére phrase du soixante-et-uniéme alira@gs le mot :
« capital », sont insérés les mots : «, y compgsavances en compte courant,
doivent étre issues des activités ne relevant pagvice d’'intérét général défini
alarticle L. 411-2, et » ;
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3° L’article L. 422-3 est ainsi modifié :

aa) (nouveaule quarante-quatrieme alinéa est complété par plmase
ainsi rédigée : « Elles peuvent également géreimeseubles appartenant aux
filiales ou aux sociétés mentionnées respectiveraart cinquante-sixieme et
soixante-dixieme alinéas. » ;

a) Au cinquante-cinquieme alinéa, le taux : « 10 %sb remplacé par le
taux : « 20 % » ;

b) Le soixante-septieme alinéa est complété par gbrases ainsi rédigées :
« L’organisme mere peut également accorder descagan comptes courants,
issues des activités ne relevant pas du servicgtéddt général défini a
I'article L. 411-2, respectant les conditions duch& et donnant obligatoirement
lieu & remboursement. Si I'organisme meére est sagead'un protocole de
prévention, de consolidation ou d’aide au rétablissnt de I'équilibre avec la
Caisse de garantie du logement locatif social, 'dubénéficie de I'un de ces
concours financiers visés au quatrieme alinéaatéidle L. 452-1, I'organisme
mere préteur informe la Caisse de garantie du legénocatif social des
conditions des avances envisagées et atteste gjfienlds mobilisés ne sont pas
issus des activités relevant du service dintérénégal défini a
I'article L. 411-2. » ;

c)A la premiére phrase du soixante-neuviéme aliré@ags le mot :
« capital », sont insérés les mots : «, y compgsavances en compte courant,
doivent étre issues des activités ne relevant pagrvice d’'intérét général défini
alarticle L. 411-2, et » ;

4° L'article L. 422-4 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres la référence : « L. 48]-dont insérés les mots :
«, aux filiales définies aux vingt-sixieme a virguvieme alinéas de
l'article L. 421-1, aux quarante-huititme a cinqieme alinéas de
I'article L. 422-2, aux cinquante-sixieme a cingigneuviéme alinéas de
I'article L. 422-3, aux filiales de la société meninée a l'article L. 313-20 » ;

b) Le quatrieme alinéa est ainsi rédigé :

« Les logements qu’elle détient sont gérés parmiganismes et sociétés
mentionnés au premier alinéa. » ;

5° (nouveau) Au dernier alinéa de l'article L. 442-9, aprés daconde
occurrence du mot : « association », sont ins@gsnlots : « ou aux filiales ou
sociétés de logements locatifs intermédiaires raenées aux articles L. 421-1,
L. 422-2 et L. 422-3, ».
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Article 8
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :
1° L’article L. 353-9-2 est complété par un alira@asi redigé :

« Lors de la remise en location d’'un logement,ddéldur peut fixer un loyer
ou une redevance supérieur aux loyers et redevanegsnaux fixés par la
convention conclue initialement en application’ddicle L. 831-1, dans la limite
des montants maximaux qui pourraient étre insdatss une telle convention si
le logement concerné était acquis et conventionnétt& date. Les conditions
d’association des collectivités locales ainsi qegerhodulations possibles de ces
réévaluations en fonction de la localisation, dgualité et de la rénovation des
logements sont fixées par décret en Conseil d’Etat.

2° (nouveau)e second alinéa de l'article L. 353-9-3 est aigdigé :

« Un organisme peut déroger a I'avant-dernier alithé présent article soit,
avec l'autorisation de l'autorité administrativeand le cadre d'un plan de
redressement approuvé par la Caisse de garantagement locatif social, soit
pour une partie du patrimoine de l'organisme ayéait I'objet d'une
réhabilitation. Toutefois, d’'une année par rappdifannée précédente, la hausse
de loyer est plafonnée a 5 % en sus de la varia#ohindice de référence des
loyers mentionné au méme avant-dernier alinéa. $seyve de I'accord des
associations représentatives de locataires etabesaires dans les conditions
fixées a l'article 42 de la loi n° 86-1290 du 2% eénbre 1986 tendant a favoriser
I'investissement locatif, I'accession a la progriéte logements sociaux et le
développement de l'offre fonciére, cette hausset @#re supérieure a ce
plafond. » ;

3° (nouveau)Le dernier alinéa de l'article L. 442-1 est airgsiigé :

« Un organisme peut déroger a I'avant-dernier alithé présent article soit,
avec l'autorisation de l'autorité administrativeand le cadre d’'un plan de
redressement approuvé par la Caisse de garantageonent locatif social, soit
pour une partie du patrimoine de l'organisme ayéait I'objet d'une
réhabilitation. Toutefois, d’'une année par rappdifannée précédente, la hausse
de loyer est plafonnée a 5 % en sus de la variat#ohindice de référence des
loyers mentionné au méme avant-dernier alinéa. $seyve de l'accord des
associations représentatives de locataires etadesaires dans les conditions
fixées a l'article 42 de la loi n° 86-1290 du 2% eénbre 1986 tendant a favoriser
I'investissement locatif, I'accession a la progriéte logements sociaux et le
développement de l'offre fonciére, cette hausset @re supérieure a ce
plafond. » ;
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4° (nouveau).’article L. 442-1-2 est abroge.

Article 9
|. — Le code de la construction et de I'habitatmh ainsi modifié :
1° Le 10° de l'article L. 421-1 est ainsi redigé :

« 10° De souscrire ou acquérir des parts de ssc@Etdles immobilieres
ayant pour objet la réalisation d'immeubles d’hatidin ou a usage professionnel
et d’habitation destinés a des accédants doneksources n’excedent pas des
plafonds fixés par l'autorité administrative, d&tisyndic de copropriétés
d'immeubles ainsi réalisés et d’exercer les fomsid’administrateur de biens
pour les mémes immeubles. Toutefois, les logeméatsés par une telle société
civile immobiliere qui n'auraient pas donné lieuraavant-contrat ou a un contrat
de vente ou de location-accession au terme d’uai défini par décret peuvent
étre vendus a un organisme mentionné aux deuxiemgatieme alinéas de
l'article L. 411-2. A titre subsidiaire, les offisepublics de I'habitat peuvent
également acquérir, dans le cadre de l'articledl-2, des logements mentionnés
a larticle L. 411-2 et des logements locatifs démtloyer n’excede pas les
plafonds mentionnés au titre IX du livre lll et tie8s a étre occupés par des
personnes physiques dont les ressources n'excpdemes plafonds mentionnés
au méme titre IX auprés d'une société civile imrieke dans laquelle ils
détiennent des parts et dont l'unique objet estdastruction d'immeubles
d’habitation ou a usage professionnel, commertidlf@abitation en vue de leur
vente, a la condition que cette société réalismains 25 % du nombre total de
logements réalisés dans le programme de constnuctiestination des logements
mentionnés a l'article L. 411-2 et soit constityg@air une durée n’excédant pas
vingt ans.

« En application de la derniere phrase du prentiie@¢adu présent 10° :

«a) Les locaux a usage professionnel ou commerciatngts sont réalisés
a titre annexe et accessoire aux logements ;

« b) La participation des offices publics de I'habitak capital de la société
civile immobiliere ne peut excéder le rapport erlegenombre de logements
mentionnés a l'article L. 411-2 et des logementatifs dont le loyer n’excede
pas les plafonds mentionnés au titre 1X du livieetldestinés a étre occupés par
des personnes physiques dont les ressources n&cguhs les plafonds
mentionnés au méme titre 1X et, d’autre part, lmbre total de logements réalisés
dans le programme de construction ;
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« C) Les offices publics de I'habitat, s’ils détiennantmoins 5 % du capital
de la société civile immobiliere, peuvent lui acd=r des avances en compte
courant, issues des activités ne relevant pasmicsal’intérét général défini a
I'article L. 411-2, respectant les conditions duch& et donnant obligatoirement
lieu & remboursement.

« Si I'office public de I'nabitat est signataireud’ protocole de prévention,
de consolidation ou d'aide au rétablissement dgulldre avec la Caisse de
garantie du logement locatif social ou s’il béniéfide I'un de ses concours
financiers visés au quatrieme alinéa de l'articld®2-1, il informe la Caisse de
garantie du logement locatif social des conditides avances envisagées et
atteste que les fonds mobilisés ne sont pas issiadivités relevant du service
d’intérét général défini a l'article L. 411-2 ;

«d) Les offices publics de I'habitat peuvent réalipeur le compte de la
société civile immobiliere des prestations de &y notamment, par dérogation
a larticle L. 433-2, des missions de programmaten de conception des
ouvrages, a un prix qui ne peut étre inférieurr@ge revient et doit faire I'objet
d’'une convention réglementée ; »

2° Aprés le mot: « rattachement », la fin du 4° I@eticle L. 421-2 est
supprimée ;

3° Le soixante-quatrieme alinéa de larticle L. 422est remplacé par
sept alinéas ainsi rédigés :

« A titre subsidiaire, elles peuvent également édguen application de
I'article L. 261-1, des logements mentionnés &itér L. 411-2 et des logements
locatifs dont le loyer n'excede pas les plafondsitimanés au titre 1X du livre Il
et destinés a étre occupés par des personnes poysipnt les ressources
n'excedent pas les plafonds mentionnés au méneelXitauprés d’'une société
civile immobiliere dans laquelle elles détiennees gharts et dont 'unique objet
est la construction, en vue de leur vente, d'imnesil’habitation ou a usage
professionnel, commercial et d’habitation, a ladibon que cette société réalise
au moins 25 % du nombre total de logements réatis@s le programme de
construction a destination des logements mentioanésaticle L. 411-2 et soit
constituée pour une durée n’excédant pas dix ans.

« En application du soixante-quatrieme alinéa césenmt article :

«a) Les locaux a usage professionnel ou commerciatngts devront étre
réalisés a titre annexe et accessoire aux logements
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« b) La participation des sociétés anonymes d’habiiatéloyer modéré au
capital de la société civile immobiliere ne peutéder le rapport entre le nombre
de logements mentionnés a l'article L. 411-2 et ldgements locatifs dont le
loyer n’excéde pas les plafonds mentionnés auliir@u livre Il et destinés a
étre occupés par des personnes physiques domistesurces n’excedent pas les
plafonds mentionnés au méme titre IX et, d’autret,p@ nombre total de
logements réalisés dans le programme de constnuctio

« ) Les sociétés anonymes d’habitations a loyer modérdles détiennent
au moins 5 % du capital de la société civile imrtiet#, peuvent lui accorder des
avances en compte courant, issues des activitéavant pas du service d’intérét
général défini a I'article L. 411-2, respectantdesditions du marché et donnant
obligatoirement lieu a remboursement.

« Si la société anonyme d’habitations a loyer m@dest signataire d’'un
protocole de prévention, de consolidation ou d'asle rétablissement de
I’équilibre avec la Caisse de garantie du logerwaatif social ou si elle bénéficie
de I'un de ses concours financiers visés au quagriginéa de l'article L. 452-1,
elle informe la Caisse de garantie du logementtiiosacial des conditions des
avances envisagees et atteste que les fonds raslrikssont pas issus des activités
relevant du service d’intérét général défini atitde L. 411-2 ;

«d) Les sociétés anonymes d’habitations a loyer mopéu¥ent réaliser,
pour le compte de la société civile immobiliéres geestations de services,
notamment, par dérogation a l'article L. 433-2, ohéssions de programmation et
de conception des ouvrages, a un prix qui ne geatréérieur au prix de revient
et doit faire I'objet d’'une convention réglementge.

4° Aprés le mot: « partenarial », la fin du visgptieme alinéa de
I'article L. 422-2 et du 11° de l'article L. 422€3t supprimée ;

5° Aprés le 4° de [larticleL.421-2, le vingt-sgphe alinéa de
I'article L. 422-2 et le 11° de l'article L. 422-3pnt insérés deux alinéas ainsi
rédigés :

« L’organisme d’habitations a loyer modéré peubader a ces sociétés des
avances en comptes courants, issues des actiwatéslevant pas du service
d’intérét général défini a l'article L. 411-2, respant les conditions du marché et
donnant obligatoirement lieu & remboursement.
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« Sil'organisme d’habitation a loyer modéré eghataire d’'un protocole de
prévention, de consolidation ou d’aide au rétabfissnt de I'équilibre avec la
Caisse de garantie du logement locatif social dubgnéficie de I'un de ces
concours financiers visés au quatrieme alinéaatédle L. 452-1, il informe la
Caisse de garantie du logement locatif social dasdidons des avances
envisageées et atteste que les fonds mobilisés mepss issus des activités
relevant du service d’intérét général défini atithe L. 411-2 ; »

6° Le cinquante-troisieme alinéa de [l'article L242 est remplacé par
sept alinéas ainsi rédigés :

« A titre subsidiaire, elles peuvent également édguwlans le cadre de
I'article L. 261-1, des logements mentionnés &itér L. 411-2 et des logements
locatifs dont le loyer n’excede pas les plafondsitimanés au titre 1X du livre Il
et destinés a étre occupés par des personnes poysipnt les ressources
n'excedent pas les plafonds mentionnés au méneelXitauprés d’'une société
civile immobiliere dans laquelle elles détiennees gharts et dont I'unique objet
est la construction d’immeubles d’habitation ou &age professionnel,
commercial et d’habitation en vue de leur vent, éondition que cette société
réalise au moins 25 % du nombre total de logenréaigssés dans le programme
de construction a destination des logements meréma 'article L. 411-2 et soit
constituée pour une durée n’excédant pas dix ans.

« En application du cinquante-troisieme alinéa dsent article :

«a) Les locaux a usage professionnel ou commerciatngts devront étre
réalisés a titre annexe et accessoire aux logements

«b) La participation des sociétés anonymes coopératde production
d’habitations a loyer modéré au capital de la $éaiévile immobiliere ne peut
excéder le rapport entre le nombre de logementdiomex@s a I'article L. 411-2
et des logements locatifs dont le loyer n’excedelpa plafonds mentionnés au
titre IX du livre Ill et destinés a étre occupés gas personnes physiques dont les
ressources n'excedent pas les plafonds mentionnésae titre IX et, d’autre
part, le nombre total de logements réalisés dapsolgramme de construction ;

« C) Les sociétés anonymes coopératives de productaithtions a loyer
modeéré, si elles détiennent au moins 5% du capl&alla société civile
immobiliere, peuvent lui accorder des avances eanpt® courant, issues des
activités ne relevant pas du service d’'intérét g@ndefini a I'article L. 411-2,
respectant les conditions du marché et donnantgatbirement lieu a
remboursement.
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« Si la société anonyme coopérative de productibabitations a loyer
modeéré est signataire d’'un protocole de préventlerconsolidation ou d’aide au
rétablissement de I'équilibre avec la Caisse dergae du logement locatif social
ou si elle bénéficie de I'un de ses concours fir@sovisés au quatrieme alinéa
de l'article L. 452-1, elle informe la Caisse deagdie du logement locatif social
des conditions des avances envisagees et attesteggtonds mobilisés ne sont
pas issus des activités relevant du service déntagénéral défini a
I'article L. 411-2 ;

«d) Les sociétés anonymes coopératives de productiabithtions a loyer
modéré peuvent réaliser pour le compte de la sodigile immobiliere des
prestations de services, notamment, par dérogatidiarticle L. 433-2, des
missions de programmation et de conception desagegr a un prix qui ne peut
étre inférieur au prix de revient et doit faire bjet d'une convention
réglementée. » ;

7° Les trois premiers alinéas du 3° de l'articlelR1-4 sont ainsi rédigés :
« 3° Selon les cas, pour les logements mentionfiagiale L. 253-1 :

«a) Réserver a leur profit I'usufruit au sein d'imméga usage principal
d’habitation qu’ils réalisent dans les conditionéjues a I'article L. 261-3 en vue
de la vente de la nue-propriété a des personnesqui®s ou morales ;

«b) Conserver la nue-propriété au sein d'immeublessage principal
d’habitation qu'’ils réalisent dans les conditionéjues a I'article L. 261-3 en vue
de la vente de l'usufruit aux organismes mentiormésdeuxieme a quatrieme
alinéas de larticle L. 411-2 ou aux filiales dédi®m aux vingt-sixieme a
vingt-neuvieme alinéas de [larticle L. 421-1, auxuarpnte-huitieme a
cinquantieme alinéas de [larticle L.422-2, aux qcante-sixieme a
cinguante-neuvieme alinéas de l'article L. 422-awet organismes qui exercent
les activités d’'intermédiation locative et de gastiocative sociale mentionnées
au 3° de l'article L. 365-1. » ;

8° Les trente-septieme a trente-neuvieme alinédadiele L. 422-2 et les
guarante-cinquieme a quarante-septieme alinéamadielé L. 422-3 sont ainsi
rédigés :

« Elles peuvent aussi, pour les logements mentoan@rticle L. 253-1 :

«a) Réserver a leur profit I'usufruit au sein d'imméga usage principal
d’habitation qu’ils réalisent dans les conditionéjues a I'article L. 261-3 en vue
de la vente de la nue-propriété a des personnesqui®g ou morales ;
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«b) Conserver la nue-propriété au sein dimmeublessage principal
d’habitation qu’ils réalisent dans les conditionéjues a I'article L. 261-3 en vue
de la vente de l'usufruit aux organismes mentiormesdeuxieme a quatrieme
alinéas de larticle L. 411-2 ou aux filiales dédim aux vingt-sixieme a
vingt-neuvieme alinéas de [larticle L.421-1, auxuarpnte-huitieme a
cinquantieme alinéas de [larticle L.422-2, aux qoante-sixieme a
cinquante-neuvieme alinéas de l'article L. 422-awt organismes qui exercent
les activités d’'intermédiation locative et de gastiocative sociale mentionnées

au 3° de l'article L. 365-1. » ;
9° Le troisieme alinéa de l'article L. 422-4 estsaimodifié :

a) Le mot : « ne » est supprimé et les mots : « appant a » sont remplaceés
par les mots : « situés dans des communes se é@dgant par un déséquilibre
important entre I'offre et la demande de logemapisartenant ou dont I'usufruit
est détenu par » ;

b) Sont ajoutés les mots : « , sauf lorsqu’il s’a@gittogements neufs » ;

10° Les trois dernieres phrases du premier aliriéle® second alinéa de
I'article L. 423-15 sont supprimés ;

11° Les trois dernieres phrases du premier alirél@ eernier alinéa de
I'article L. 423-16 sont supprimés ;

12° A la premiére phrase du dernier alinéa deidlart.. 433-2, les mots :
« personne privée » sont remplacés par les motme¢ersonne ou plusieurs
personnes morales autres qu’une société civiletitodés exclusivement entre
parents et alliés jusqu’au quatrieme degré inclet e taux : « 30 % » est
remplacé par le taux : « 50 % ».

Il (nouveau)— L’article L. 221-3 du code monétaire et finarcest ainsi
modifié :

1° Au premier alinéa, apres le mot : « modéré nt smérés les mots : « et
pour la part de leur activité relevant du logemsotial et du logement locatif
intermédiaire, aux sociétés d’économie mixte destrantion et de gestion de
logements sociaux agréées conformément a lattich81-1 du code de la
construction et de I’habitation, » ;

2° Au troisieme alinéa, apres le mot : « modérgont insérés les mots : « et
pour la part de leur activité relevant du logemsotial et du logement locatif
intermédiaire, les sociétés d’économie mixte destrastion et de gestion de
logements sociaux agréées conformément a l'attick81-1 du code de la
construction et de I'habitation ».
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lll (nouveau)— Aprés la troisieme phrase de l'avant-dernignéal de
I'article L. 1524-5 du code général des collecésitterritoriales, sont insérees
deux phrases ainsi rédigées : « Toutefois, poyrless de participations directes
ou indirectes d’'une société d’économie mixte darsabital d’'une société dédiée
a la réalisation d’'un projet, cet accord n’est iequ’aupres de la collectivité
territoriale ou du groupement détenant la plus dgainaction du capital et des
droits de vote au sein de cette société d’écononmée. En cas de répartition
€gale du capital entre plusieurs collectivitéstitiales ou leurs groupements, cet
accord est donné par la collectivité territoriabmtde représentant est le président
du conseil d’administration ou du conseil de sulaece de la société d’économie
mixte. »

CHAPITREIV
Faciliter 'accés au logement

Article 10
|. — Le code de la construction et de I'habitatmh ainsi modifié :
1° A (nouveau)article L. 253-1 est complété par un alinéa aradigé :

« Cette convention peut-€étre établie par un empioga profit d’'un bailleur
social mentionné a larticle L. 411-10 pour le logmt de ses salariés. Les
modalités de cette convention sont précisées maeden Conseil d’Etat. » ;

1° B (nouveau)l e 2° de I'article L. 302-16 est complété par phease ainsi
rédigée : « Dans les mémes conditions, le logepeuttétre loué a une personne
morale tant que le logement est occupé par unemeesphysique a titre de
résidence principale. » ;

1° L’article L. 313-26-2 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;
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b) Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

« Il. = Lorsqu’un accord a été signé en application, le représentant de
I'Etat peut, par convention, déléguer a la soaééétionnée a l'article L. 313-19
ou aux employeurs bénéficiant de droits de résensmten application de
I'article L. 441-1 tout ou partie des réservatidesogements dont il bénéficie en
application du quarante-et-unieme alinéa de I'rtic 441-1, a I'exception des
logements réservés au bénéfice des agents ciwvitsligdires de I'Etat, pour y
loger des salariés bénéficiant d'une décision falvier mentionnée a
I'article L. 441-2-3 ou identifiés préalablement pes services de I'Etat comme
faisant partie des personnes mentionnées aux gu&tra dix-neuvieme alinéas
de l'article L. 441-1. Les attributions effectuékzss ce cadre viennent en plus de
la proportion fixée au | qui est alors calculée lssrseules réservations acquises
directement par cette société. » ;

1° bis (nouveau). article L. 441-1 est ainsi modifié :
a) La premiére phrase du trente-neuvieme alinéarestraodifiée :

— apres le mot : « financiere », sont inséreés lats mx« , notamment accordés
par une commune, un établissement public de cotipérmtercommunale ou
tout établissement public compétent. » ;

— sont ajoutés les mots : « ou, dans les zonedanages a l'article 17 de la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amélide= rapports locatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembr8a,9par des entreprises
assurant un service public de transport au sefiartiele L. 1221-3 du code des
transports » ;

b) Le quarantiéme alinéa est ainsi modifié :

— apres le mot : « commune », la fin de la prenpérase est ainsi rédigée :
« , un établissement public de coopération internamale ou tout établissement
public compétent » ;

— a la seconde phrase, les mots : « ou I'établissepublic de coopération
intercommunale » sont remplacés par les mots I'étgblissement public de
coopération intercommunale ou tout établissemeblipuompétent » ;
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1°ter (nouveau) Aprés larticle L.441-1-3, il est inséré un
article L. 441-1-3-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 441-1-3-1— Le représentant de I'Etat dans le département p
également, par convention, déléguer aux organismesntionnés a
I'article L. 411-2 et aux sociétés d’économie midgréées en application de
I'article L. 481-1, tout ou partie des réservatidedogements dont il bénéficie en
application de l'article L. 441-1, a I'exceptionsdegements réservés au bénéfice
des agents civils et militaires de I'Etat, poungér des salariés bénéficiant d’'une
décision favorable mentionnée a l'article L. 443-Bu reconnus préalablement
par les services de I'Etat comme faisant partiep#sonnes mentionnées aux
guatrieme a dix-neuviémes alinéas de l'article41-4. » ;

2° L’article L. 442-7 est ainsi rédigé :

« Art. L. 442-7 — Les fonctionnaires et agents civils et militgide I'Etat, de
la fonction publique territoriale et de la fonctipnblique hospitaliere attributaires
de logements réserveés par leur employeur ou lgastg droit ne bénéficient du
maintien dans les lieux en cas de mutation, deatiessde services ou de déces
gue pendant un délai de six mois.

« Dans les zones mentionnées a larticle 17 de oian°189-462 du
6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapportatids et portant modification de
la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, il en vantEme pour les salariés
d’entreprises assurant un service public de trahgposens de l'article L. 1221-3
du code des transports, ou leurs ayants droit,asnde fin d’occupation de
I'emploi par lequel ils contribuent a I'exécution dervice public ou en cas de
décés. En cas de transfert vers une entreprisdimgnd’occuper un emploi
contribuant a I'exécution d’'un service public dansport au sens du méme
article L. 1221-3, le salarié bénéficie du maintikams les lieux, en contrepartie
de quoi son nouvel employeur apporte, a son prétédmployeur, une
compensation dont les modalités sont définies pared. »

ll. — (nouveau)Le dernier alinéa du V de l'article L. 3211-7 chde général
de la propriété des personnes publiques est &digé :

« La convention peut prévoir, en outre, le droit@servation d’'un contingent
plafonné a 50 % des logements sociaux du prograpone le logement des
agents de I'Etat, au-dela du contingent dont pose. »
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Article 10 bis (nouveau)
L’article L. 6145-7 du code de la santé publiquea@ssi modifié :

1° Au premier alinéa, apres le mot : « résultate snot « et » est remplacé
par le signe: «,» et sont ajoutés les motst vwadoriser leur patrimoine
immobilier » ;

2° Apres le deuxieme alinéa, il est inséré un alia@si rédigé :

« Les établissements publics de santé peuvent y@reled participations et
créer des filiales pour gérer et valoriser leuripatine immobilier. » ;

3° Au troisieme alinéa, le mot : « deux » est rexo@lpar le mot : « trois ».

Article 11
|. — Le code de la construction et de 'habitatsh ainsi modifié :
1° (Supprimé)

2° Aux articles L. 442-3-3 et L. 482-3, les quaipeurrences du taux :
« 150 % » sont remplacées par le taux : « 120 % » ;

3° Apres larticle L. 442-3-5, il est inséré uniclg L. 442-3-6 ainsi rédigé :

«Art. L. 442-3-6—Le bailleur qui justifie, apres une procédure
contradictoire, qu’un locataire est propriétairerdlogement adapté a ses besoins
et capacités ou susceptible de lui procurer desntes/suffisants pour accéder a
un logement du parc prive, met fin au bail a I'eapon d'un délai de
dix-huit mois a compter dufljanvier de I'année qui suit la prise de connaissan
de cette situation.

« Ces dispositions ne sont applicables ni aux & qui, durant ce préavis,
atteignent leur soixante-cinquieéme anniversaira,ggux présentant un handicap,
au sens de l'article L. 114 du code de I'actioniaecet des familles, ou ayant a
leur charge une personne présentant un tel handicap

« Elles ne s’appliquent pas non plus aux locataleebbgements situés dans
les quartiers prioritaires de la politique de ldevi» ;
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4° L’'article L. 442-5-2 est ainsi modifié :
a) Aprés le 5°, il est inséré un 6° ainsi rédigé :

« 6° Propriété d’'un logement adapté a ses besbaapacités ou susceptible
de procurer des revenus suffisants pour accédet@yement du parc prive. » ;

b) A la seconde phrase du septiéme alinéa, apréste «sociale », sont
insérés les mots : « ou toute autre propositiotogement, notamment vers le
logement intermédiaire, » ;

c) Aprés le méme septieme alinéa, il est inséré ingakinsi rédigé :

« Les bailleurs réalisent tous les ans un rappaort’examen effectué en
application du présent article, qu’ils integrentkalan réalisé en application du
vingt-et-unieme alinéa de l'article L. 441-1. Cepart traite, en particulier, des
cas mentionnés aux 1° a 6° du présent article tehdressé annuellement au
représentant de I'Etat dans le département ainsugypersonnes mentionnées au
vingt-quatrieme alinéa de [larticle L.441-1. |l teggalement présenté
annuellement en conseil d’administration du baillGancerné. » ;

d) Au dernier alinéa, les mots : « et L. 442-3-2 mtsemplacés par les mots :
« L. 442-3-2 et L. 442-3-6 » ;

5°Au premier alinéa dul de [larticle L.481-2, rap la référence :
« L. 442-3-5, » est insérée la référence : « L-34] » et, aprés la référence :
« L. 442-5-1 », est insérée la référence : « 4A2-8-2 » ;

6° (nouveau)e quatrieme alinéa de I'article L. 482-1 est aradigé :

« Dans les logements situés dans les zones géaguapluéfinies par décret
en Conseil d’Etat se caractérisant par un déséguilimportant entre 'offre et la
demande de logements, le bailleur peut donner cpogé le terme du bail en
cours a un locataire ayant refusé trois offresali@gement faites en application
du premier alinéa et respectant les conditions ya®wa I'article 1dis de la
loi n° 48-1360 du T septembre 1948 portant modification et codificatde la
|egislation relative aux rapports des bailleut®eataires ou occupants de locaux
d’habitation ou a usage professionnel et institdastallocations de logement. Le
délai de préavis applicable est de six mois. Adieation du délai de préavis, le
locataire est déchu de tout titre d’occupationideaux loués. »

Il. — Les articles L.442-3-3, L.442-3-6 et L.482du code de la
construction et de I'habitation, dans leur rédactiésultant des 2° et 3° du | du
présent article, sont applicables aux contratsaemsca compter du®ljanvier
suivant la date de publication de la présente loi.
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Article 12
|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :

1° Les trois derniers alinéas de larticle L. 441-2ont remplacés par
deux alinéas ainsi rédigés :

« Ce groupement met en place un échange d’infoomsti avec
I'administration fiscale, dont les modalités sontéqisées par décret en Conseil
d’Etat, aux fins de recueilir et denregistrer dame systéme national
d’enregistrement les informations nécessaires patruire les demandes de
logement social ainsi que suivre et contrbler kaation des locataires des
organismes mentionnés aux deuxieme et quatriemésalide I'article L. 411-2 et
des sociétés d’économie mixtes agréées en apphoddi I'article L. 481-1.

« Il peut aussi recevoir, traiter et conserver awdmes fins, le numéro
d'immatriculation au répertoire national d’identdition, la liste des propriétés
immobilieres des mémes personnes, ainsi que l'étialu de I'administration
fiscale permettant de déterminer si ces proprigé@sent lui procurer des revenus
suffisants pour accéder a un logement du parc pdiads des conditions fixées
par décret en Conseil d’Etat. » ;

2° L’article L. 441-2-9 est ainsi modifié :

a)Le 3° est complété par les mots: «, par les tageles services,
établissements publics ou personnes morales rel@etiEtat soumis a une
obligation de secret professionnel chargés d’évadsepolitiques d’attribution de
logements sociaux, d’analyser la situation des de@ars et d’identifier des
publics devant faire I'objet d’'une priorité au ditrdes articles L.441-1 et
L. 441-2-3 ou au titre de I'article 4 de la loi 90-449 du 31 mai 1990 visant a la
mise en ceuvre du droit au logement et par les peet® de ’Agence nationale
de contréle du logement social chargés des costrdle

b) Apres le méme 3°, il est inséré unt®s ainsi rédige :

« 3°bis Les conditions d’accés aux données non nominativesysteme
national d’enregistrement et les services et p@s®nmorales pouvant y
accéder ; »

c) Le 8° est abrogé ;
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3° L’article L. 441-3 est ainsi modifié :

a) Apres le mot : « foyer », la fin du premier alirest ainsi rédigée : « , sans
tenir compte du montant de la prime de partaga sialeur prévue par I'articleél
de la loi n°®2022-1058 du 16 ao(t 2022 portant meesdiurgence pour la
protection du pouvoir d’achat, excedent les platodd ressources en vigueur
pour I'attribution de ces logements. Ces plaforelpeuvent étre inférieurs a ceux
applicables aux logements financés a l'aide d’ut pocatif & usage social en
métropole et a ceux mentionnés par les arrétéupravliarticle L. 472-1 en
outre-mer. » ;

b) Le quatrieme alinéa est complété par les motsu g¢ans une résidence a
enjeu prioritaire de mixité sociale déterminée oomément au 3bBis de
I'article L. 441-1-6 » ;

4° (Supprimé)

5° A la premiére phrase du premier alinéa de thati. 441-9, aprés le mot :
« communication », sont insérés les mots: « de soméro d’identifiant
fiscal, » ;

6° L'article L. 442-5 est ainsi modifié :

a) Au troisieme alinéa, apres le mot : « donnée®nt Bsérés les mots :
« sans restriction, vis-a-vis des personnels dgdife chargés des contrdles, » et
apres le mot : « missions », sont insérés les motke contrdle et » ;

b) L'avant-dernier alinéa est complété par une phassi rédigée : « |
précise également comment les mémes données p@irentises a disposition
ou communiguées, apres conventionnement, a deddinscherche scientifique
ou historique. » ;

7° A I'avant-dernier alinéa du | de l'article L. 28}, le taux : « 100 % » est
remplacé par le taux : « 50 % ».

Il. — L’article L. 441-3 du code de la constructiende I’habitation, dans sa
rédaction résultant du 3° du | du présent artetdte en vigueur le*ljanvier de
I'année suivant la publication de la présentellast applicable aux contrats en
cours a compter de cette méme date.

lll. —Le 4° du | du présent article s’appligue apsogrammes locaux de
I’habitat adoptés ou prolongés a compter de laigatibn de la présente loi.

IV. — L'article L. 452-4 du code de la constructiethde I’habitation, dans sa
rédaction résultant du 7° du | du présent artetdte en vigueur le*ljanvier de
I'année suivant la publication de la présente loi.
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Article 13
|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :

1° La section 2 du chapitre Il du titre V du livilé est complétée par un
article L. 353-23 ainsi rédigé :

«Art. L. 353-23 - L’article L. 442-8-5 est applicable aux baillgelwautres
gue les organismes d’habitations a loyer modéréiorereés a l'article L. 411-2
pour les logements leur appartenant et faisanjdtabune convention conclue en
application de l'article L. 831-1. » ;

2° Apres l'article L. 442-8-4, il est inséré uniclg L. 442-8-5 ainsi rédigé :

«Art. L. 442-8-5— Par dérogation a l'article L. 442-8 et, a tgwdsidiaire,
les organismes mentionnés a l'article L. 411-2 petifouer meublés, dans le
cadre du bail mobilité prévu au titréter de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et porterodification de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, sous réserypeéhent article et des | et 1l
de I'article 40 de la loi n° 89-462 du 6 juillet8® précitée, des logements aux
personnes mentionnées au premier alinéa de la®i12 de la méme loi dont
les ressources n’excedent pas les plafonds de uressoen vigueur pour
I'attribution de ces logements. Les locataires peai les logements a ce titre ne
bénéficient pas du droit au maintien dans les lieux

« Les articles L. 441-2 et L. 441-2-1 du présermtecne sont pas applicables
a la location de logements dans le cadre d’unrbedilité.

« Les bailleurs fixent liborement les loyers deslognts faisant I'objet d’'une
nouvelle location dans les limites prévues au daugialinéa de I'article L. 442-1
ou, pour les logements conventionnés en applicdidrarticle L. 831-1, dans la
limite des loyers maximaux prévus par ces convastio

« Les modalités de révision et de hausse des lgyesqués fixées a
I'article L. 353-9-3 et aux deux derniers alinéasl'drticle L. 442-1 ne sont pas
applicables. »
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Il. — La loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a@méliorer les rapports
locatifs et portant modification de la loi n° 8691Pdu 23 décembre 1986 est ainsi
modifiée :

1° Le dernier alinéa de l'article 25-12 est airsligé :

« Le présent titre ne s’appliqgue ni aux logemeanyefs définis a
I'article L. 633-1 du code de la construction etl'tlabitation, ni aux logements
des résidences universitaires définies a I'articlé31-12 du méme code et régies
par une convention conclue en application de €bti.. 831-1 dudit code. » ;

2° L’article 40 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa du |, les mots : « et les a8cR5-3 a 25-11 » sont
remplacés par les mots : «, les articles 25-3-41293e 9° de Il'article 25-13, le
dernier alinéa de I'article 25-14 et I'article 26-% ;

b) Au premier alinéa du lll, les mots : « et lesces 17-2 et 18 » sont
remplacés par les mots : «, les articles 17-28etlel9° de l'article 25-13, le
dernier alinéa de Il'article 25-14 et 'article 26-% ;

c) Au premier alinéa du VIII, apres les mots : «'deticle 23 », sont insérés
les mots : «, les articles 25-12 a 25-18 ».

Article 13 bis (nouveau)
|. — Le code de la construction et de I'habitat®h ainsi modifié :
1° Apres l'article L. 631-16, il est inséré un eleiL. 631-16-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 631-16-1— La résidence a vocation d’emploi est un ensembl
d’habitations constitué de logements autonomes hasuloués, pour une durée
d’'une semaine a dix-huit mois, a des locatairedifjant a la date de prise d’effet
du bail, étre en formation professionnelle, en ésudupérieures, en contrat
d’apprentissage, en stage, en engagement volowiaie le cadre d’'un service
civique prévu au Il de I'article L. 120-1 du code skrvice national, en mutation
professionnelle ou en mission temporaire dans ldrecade leur activité
professionnelle.

« Le bail conclu avec le locataire est un bail riwbiégi par le titre¥ ter de
la loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amedioles rapports locatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 ei@bre 1986.

« La résidence a vocation d’emploi peut constitaeésidence principale du
locataire.
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« Elle peut comprendre des services, dont le ptixes modalités de
facturation sont déterminés par décret.

« Au moins 80 % des logements composant la résed&@nocation d’emploi
sont loués aux conditions cumulatives suivantes :

« 1° Les ressources des locataires, appréciéedagdale conclusion du ball
mobilité, n’excedent pas les plafonds de ressoupoes I'acces au logement
locatif intermédiaire ;

« 2° Le loyer a la nuitée n’excede pas les plafattdsrminés par décret dans
la limite des plafonds de loyers des logementstiksdatermédiaire.

« Les logements de la résidence a vocation d’enpglovent étre loués a des
personnes morales de droit public ou de droit peivé/ue de leur sous-location
aux conditions susmentionnées.

«Un décret détermine les conditions d'applicatidm présent article,
notamment les montants maximaux du loyer a la edéis la limite des plafonds
de loyers visés au 2° et le prix et les modaligsatturation des meubles et des
services aux locataires. » ;

2° Le second alinéa de l'article L. 632-3 est cagtgopar les mots : « , ni aux
résidences a vocation d’emploi prévues a l'articl631-16-1 » ;

3° Avant le dernier alinéa de l'article L. 633-best inséré un alinéa ainsi
rédige :

« — aux résidences a vocation d’emploi prévuearédle L. 631-16-1. »

Il. — L'article 25-14 de la loi n°® 89-462 du 6 jl@t 1989 tendant a améliorer
les rapports locatifs et portant modification de lai n° 86-1290 du
23 décembre 1986 est ainsi modifié :

1° Apres le premier alinéa, il est inséré un aliaési rédigé :

« Par dérogation au premier alinéa, le bail mabpeut étre conclu pour une
durée minimale d’une semaine et une durée maxideatkx-huit mois lorsque le
logement sur lequel il porte fait partie d’'une d&sice a vocation d’emploi définie
a l'article L. 631-16-1 du code de la construcwtre I'habitation. » ;

2° Le deuxieme alinéa est complété par les motsu dix-huit mois si le
logement fait partie d'une résidence a vocation milvi définie a
I'article L. 631-16-1 du code de la constructiordet’habitation ».
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Article 14
|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :

1° AuVbis de [larticleL.301-5-1, la référence: «L.443»7 est
supprimée ;

1° bis(nouveau) Au troisieme alinéa de [larticle L. 411-3, les mot
« premier alinéa du Il et des lll et VI » sont réaggs par les mots : « premier
alinéa du Il etdes lll, VI et VIl » ;

1° ter (nouveau) Au troisieme alinéa de [larticle L. 411-4, les mot
« premier alinéa du Il et des Ill et VI » sont réaggs par les mots : « premier
alinéa du ll et des lll, Vl et VII » ;

2° L’article L. 443-7 est ainsi modifié :

a) Apres la référence : « L. 255-4 », la fin de latgeme phrase du premier
alinéa est supprimée ;

b) Le cinquiéme alinéa est ainsi rédigé :

« Si I'organisme propriétaire souhaite aliéner ldgements qui ne sont pas
mentionnés dans le plan de mise en vente de lseatiom mentionnée au méme
article L. 445-1, il adresse a la commune dimméonh une demande
d’autorisation en précisant, le cas échéant, Igentents qui seront cédés au
moyen d’un bail réel solidaire et les logementsapnneront lieu a I'application
differée du statut de la copropriété définie auticls L.443-15-5-1 a
L. 443-15-5-8. La commune d’implantation consu#te tollectivités publiques
qui ont accordé un financement ou leur garantieeamgrunts contractés pour la
construction, I'acquisition ou I'amélioration dexyements concernés. A défaut
d’opposition motivée de la commune dans un délajukgre mois, la vente est
autorisée. Le maire en informe le représentantElatl dans le département.
L’'autorisation est rendue caduque par la signattmee nouvelle convention

mentionnée a l'article L. 445-1. » ;
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c) Le septieme alinéa est ainsi rédigé :

« Lorsque la société de vente d’habitations a layedéré détient des
logements pour lesquels l'autorisation de ventelegenue caduque, elle adresse
a la commune d’'implantation une demande d’autoosate vendre en précisant,
le cas échéant, les logements qui seront cédésaernnad’un bail réel solidaire et
les logements qui donneront lieu a I'applicatidifédée du statut de la copropriété
définie aux articles L. 443-15-5-1 a L. 443-15-3-8 commune d’'implantation
consulte les collectivités publiques qui ont acéouth financement ou leur
garantie aux emprunts contractés pour la consbructi’acquisition ou
I'amélioration des logements concernés. A défaopplosition motivée de la
commune dans un délai de quatre mois, la ventiestisée. Le maire en informe
le représentant de I'Etat dans le département.taf@mation est caduque a l'issue
d’un délai de six ans. » ;

d) A la premiére phrase du douzieme alinéa, aprésle « territoriales »,
sont insérés les mots : « , la métropole d’Aix-Mdls-Provence » et les mots :
« a pris » sont remplacés par le mot : « exerce » ;

e) Au quatorziéme alinéa, les mots : « par le repriése de I'Etat dans le
département » sont remplacés par les mots : « @rauuprésent article par la
commune » ;

2° bis (nouveau).e premier alinéa du IV de l'article L. 443-11 esimplété
par une phrase ainsi rédigée : « Toutefois, lorsigudogement est vacant,
I'organisme propriétaire peut décider de diminweptix fixé dans la limite de
20 % pour I'ensemble des locataires de logemewiawwolui appartenant dans le
département, ainsi que pour les gardiens d'immegtsieemploie. » ;

2° ter (nouveau)e deuxieme alinéa de l'article L. 443-12-1 entarédigé :

« L’acquéreur personne physique ayant acquis sgement a un prix
inférieur au prix prenant pour base le prix d’'umgdment comparable libre
d’occupation fixé par I'organisme en applicationl'deticle L. 443-11 et I'ayant
vendu dans les cing ans suivant cette acquisisoteau de verser a I'organisme
d’habitations a loyer modéré une somme égale affrehce entre le prix de
vente et le prix d’acquisition. Cette somme ne @ageder I'écart constaté entre
le prix fixé par I'organisme prenant pour baserig d'un logement comparable
libre d’occupation et le prix d’acquisition. »
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3° Le huitieme alinéa de l'article L. 445-1 estshimodifié :

a) Apres la troisieme phrase, est insérée une plaiase rédigée : « Cette
liste précise, le cas échéant, les logements ganseedés au moyen d’'un bail
réel solidaire et ceux qui donneront lieu a I'apglion différée du statut de la
copropriété définie aux articles L. 443-15-5-1 a3-15-5-8. » ;

b) (nouveau)A la derniére phrase, les mots : « qui n'a pasrdtte taux de
logements sociaux mentionné a l'article L. 302-5epucas d’opposition de la
commune a une cession de logements sociaux quuinpermettrait plus
d’atteindre le taux précité » sont supprimes.

Il. — Leb du 3° du | des articles L. 3641-1 et L. 5217-2cdde général des
collectivités territoriales est complété par lessno« délivrance aux organismes
d’habitations a loyer modéré des agréments d’diiémale logements prévue a
I'article L. 443-7 du code de la construction et ld@bitation et situés sur le
territoire métropolitain ».

lll. — L’accroissement des charges résultant dosfiert aux communes de la
compétence prévue aul du présent article faitjdlo’'une compensation
financiére dans les conditions prévues aux articld$14-1 a L. 1614-7 du code
général des collectivités territoriales et précsée IV de l'article 151 de la
loi n° 2022-217 du 21 février 2022 relative a la ff@enciation, la
décentralisation, la déconcentration et portanérdies mesures de simplification
de l'action publique locale.

Article 15 (nouveau)
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :

1° Le premier alinéa de l'article L. 255-3 est amedifié :

a) Apres le mot: «vendre », sont insérés les met®u a transférer a
terme » ;

b) Sont ajoutés les mots : «, ou a les céder a trnetwe qui propose
I'attribution a terme du bien » ;

2° Apres le premier alinéa de l'article L. 443-Gi2&st inséré un alinéa ainsi
rédige :

« Les immeubles ayant fait I'objet d’un apport pentfaire I'objet d’'un bail
réel solidaire mentionné a l'article L. 255-3 c@nleconstitué par un organisme
d’habitations a loyer modéré au profit de la s@&cadtile immobiliere d’accession
progressive a la propriéte. » ;
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3° Au troisiéme alinéa de l'article L. 443-6-3, aptes mots : « L. 442-1 a »,
sont insérés les mots: «L.442-3-2 et» et ledsmaca l'exception de
I'article L. 442-5 » sont remplacés par les motsde maniére dérogatoire
notamment aux articles L. 441 et suivants afin @a@ugtir la prise en compte des
spécificités d’accession a la propriété du disgosit

4° Aprés le mot : « valeur », la fin du derniemak de I'article L. 443-6-4
est ainsi rédigée : « au plus égale a cette évafyaprenant en compte la
destination sociale du projet. » ;

5° Le dernier alinéa de l'article L. 443-6-5 estsairédigé :

« Lorsque le locataire associé revend toutes s&s, gane bénéficie plus du
droit au maintien dans les lieux. Si les ressoudteménage n'‘excedent pas le
niveau de ressources prévu a l'article L. 441drglanisme d’habitations a loyer
modéré gérant est tenu de lui proposer trois offeeelogement correspondant a
ses besoins et possibilités. A défaut d’acceptaties offres de relogement, a
I'expiration d’'un délai de trois mois a compterlderoisieme offre, ou a compter
de la revente de ses parts si ses revenus somtesurpgil est déchu de tout titre
d’occupation du logement. En cas d’acceptation eloifre, le relogement ne fait
pas l'objet de la procédure d’attribution prévuex aarticles L. 411-2 et
suivants. » ;

6° Le premier alinéa de I'article L. 443-6-6 estsairédigé :

« L'associé-gérant d'une société civile immobiliereégie par
I'article L. 443-6-2 vend et rachete les parts aled a leur valeur nominale non
indexée aupres des locataires associés. » ;

7° L’article L. 443-6-10 est ainsi rédigé :

«Art. L. 443-6-10— La durée d’'une société civile immobiliere d'ession
progressive a la propriété est fixée par ses stafilte peut étre prorogée par
décision de 'assemblée générale statuant a laritéages membres associés
représentant au moins les deux tiers des voix. »



